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2. 1 

 

2.1  

 

-SEGT 

 

 

  

 

 

 

-

3556/2007-  

, 

                                                           
1 Η ενότητα 2 περιέχεται στο Πληροφοριακό Δελτίο όπως εγκρίθηκε την 27.07.2021 και δημοσιεύθηκε 
δεόντως την 30.07.2021, αντίγραφα του οποίου διατίθενται  σε ηλεκτρονική μορφή στην ιστοσελίδα του 
Συμβούλου του Προτείνοντος (https://www.alpha.gr/el/idiotes/ependuseis/xrimatistiriakes-
upiresies/enimerotika-deltia) και της Ε.Χ.Α.Ε.  (www.helex.gr) και της Επιτροπής Κεφαλαιαγοράς 
(www.hcmc.gr).  
Οι όροι που αναφέρονται με κεφαλαία, εκτός εάν άλλως συνάγεται, φέρουν την έννοια που τους δίνεται 
στο Πληροφοριακό Δελτίο, όπως αυτό εγκρίθηκε την 27.07.2021 από το Διοικητικό Συμβούλιο της Ε.Κ. 



 

   9 

 

 

 

 

 

 

 

(https://www.athexgroup.gr/documents/10180/6304017/875_5103_2021_Greek_1.pdf/85fc4c

8b-0873-4067-a0f9-277332c085466) www.thpa.gr). 
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2.2.3  

 

 2 

 -RO) 

  

 3  

 

 

 

 

                                                           

2 Μοναδοποιημένο φορτίο» είναι είτε το κλειστό κιβώτιο (ενδεικτικά εμπορευματοκιβώτιο (Ε/Κ), κινητό αμάξωμα) είτε 
το κλειστό επικαθήμενο ή ρυμουλκούμενο όχημα με το οποίο μεταφέρονται εμπορεύματα.  

3  Προσέγγιση του πλοίου κατά ολόκληρη την πλευρά του στο κρηπίδωμα, το κοινώς λεγόμενο πλεύρισμα.  
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2.2.4  

To 

2021 

 

 

 

 

   

    

Laurent Martens   

Franco Nicola Cupolo(1)   

Artur Davidian(2)   

Fu Baiqiao (Leon)   

(3)   

   

   

   

Franco Nicola Cupolo  

 

 

 

 

 

2.2.5  

 

 

 
 

 

 

SOUTH EUROPE GATEWAY 

THESSALONIKI (SEGT) LTD * 
6.753.600 67,00% 
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732.594 7,27% 

South Europe Gateway Thessaloniki (SEGT) ltd Melbery Investments Ltd

Belterra Investments LTD,  

AE  

 

GATEWAY THESSALONIKI-  

SOUTH EUROPE GATEWAY 

THESSALONIKI-SEGT Ltd.» (SEGT  Belterra Investments Ltd.» 

 Ltd.» (Helanor), 

 

 

 

 

 

 

». 

TransConnect 

Unternehmensberatungs-und Beteiligungs GmbH TransConnect GmbH

 

TransConnect Unternehmensberatungs-und Beteiligungs GmbH TransConnect GmbH
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SOUTH EUROPE GATE-WAY THESSALONIKI-SEGT Ltd

 

 

A) Dr. Stephan Goetz & TransConnect GmbH 

Dr. Stephan Goetz TransConnect GmbH

Dr. Stephan 

Goetz

STA Belterra Investments Helanor, o Dr. Stephan Goetz

Dr. Stephan Goetz 

 

) .   & Belterra Holdings Ltd 

Belterra Holdings

Belterra Holdings

Belterra Investments

 

 

2.2.6  

 

 

   

 
31/12/2020 31/12/2019 

 

                  59.892           56.224 

                  42.481           41.936 

 118.808        113.859  

 17.516          44.587  
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 87.595           54.466  

 118.842       110.654  

 237.651        224.513  

   

 168.668       161.241  

 52.039           50.077  

 16.944          13.195  

 237.651       224.513  

 

 

 

 

 

   

 
31/12/2020 31/12/2019 

  

 71.724           68.981  

 33.906            32.204  

 25.511            23.758  

 24.588            23.035  

 20.084            16.453  

 (686)                642 

 19.398 17.094 

 

 

 

2.3  

2.3.1  

 

 



 

   17 

 

 

 

 

   
 

% 

 

 

 

 

 100% 

 

 

 

 

 

 

 100% 

 

 

 

 66,5% 

 

 

 

 99,83% 

- 

 

 
 

 100% 

- 

 

 

K

 

 100% 

MELBERY INVESTMENTS 

LIMITED* 
 

 
 100% 

South Europe Gateway Thessaloniki 

(SEGT) Ltd 
 

 
 66,67% 

 

 

*

Belterra Investments Ltd 

«Melbery

«SEGT
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rra Investments Ltd 

Ltd.  

 

2.3.2  

 

 

 

2.3.3  

 

 

   

  2020 

 

H 

 

 

2.3.4  

 

 

 31/12/2019 31/12/2018  

 6.790 5.396 

 (776) (10.745) 

 (806) (10.832) 

 (901) (10.907) 

 

 

  31/12/2019 31/12/2018 

 12.458 12.458 
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 3.000 3.000 

 57.061 235.950 

 199.740 253 

 256.802 236.203 

 6.438 7.339 

 218.587 187.303 

 31.777 41.561 

 256.802 236.203 

  

 

31/12/2021. 

 

2.3.5  

Belterra Holdings Ltd, 

 

 

Belterra Holdings Ltd: 

 

 

 %     

Dimera Land & Property Investments Ltd 100%   

          

 
100%   

Dimera Ltd 89,4%   

 

100%   

-

 

80,6%   

GCA HOLDING IKE 100%   

 
100%   

         DIMERA MEDIA INVESTMENTS LTD 100%   

               

 
100%   

               

 
100%   
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4514/2018, 
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Attica Bank  

 

BELTERRA INVESTMENTS LTD

Floor 4, Flat 
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 «Attica Bank . .» 

 

 

 

- - 

 

 

 

 Optima Bank  

 

BELTERRA INVESTMENTS LTD

Floor 4, Flat 

0 

2004

 

 «Optima Bank . .» 

 

 

- - 
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2.14  
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2.18  

  

 

2.19   

 

 

2.20   

 

2.21  

30/07

27/08
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3.  

  

 

- method

   25,12 

 

- 

(Precedent Transactions method), 

27,14  

- 

Multiples of Comparable Companies m

 

, -  

3.1  

3.1.1  

Free 

Cash Flow to the Firm

  discount 

factor

  

 

1. H  

 

2.  terminal value  

 

3. 

 . 

3.1.2  
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- T

(6 -2026),  

- , 

- , 

- 

. 

3.1.3  

Covid-

9.  

, 

click away  

 Covid-

, 

, 

 

, , , -

, 

, , 

 , 



 

   29 

 

.  

 

, ,   

:   

- ,   

- , 

- , 

-  ,  

- concentration risk  

 ,  

- , 

- , 

  

    

 
23,60 

 7,0% 

 
5,12 

7,0% 

 
6,90 

 
7,0% 

   

  

-  (Risk Free Rate): 0,0% 

- Equity Risk Premium (ERP): 4,7% ( . Damodaran) 

- Country Risk Premium (CRP): 3,5% ( . Damodaran) 

- Company Specific Premium (CSP): 2,5%; Market Cap.$210-448m (Duff & Phelps) 

- Beta: 0,8 

- CAPM): 9,7% 

-  : 2,5% 

- : 35% 

-  : 7,0% 
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3.1.4  

Discounted Cash 

Flow , , 

 7,0%; 

, 25,12 . 

 

3.2   

(Precedent Transactions method) 

3.2.1  

 

 

 

- , 

- , 

- , 

-  

-  . 

3.2.2  

(3  

 

- , 

-  EV/EBITDA). 
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EV/Sales EV/EBITDA 

Q Terminals Akdeniz Liman Isletmeleri 26.01.2021 2,9 3,7 
Adani Ports and Special 
Economic Zone ltd 

Krishnapatnam Port 
Company 

5.10.2020 5,0 9,0 

Shanghai China Shipping 
Terminal Development Beibu Gulf Port 27.11.2019 4,6 10,8 

Broadford Global Ltd Dalia Port Company 16.04.2019 4,0 11,8 

Energia Naturalis Luka Ploce 18.01.2019 0,9 7,0 

DP World Ltd Puertos y Logistica 13.01.2019 4,9 14,8 

   4,3 9,9 

   36,29 36,08 

   25,0% 25,0% 

   
27,22 27,06 

   50,0% 50,0% 

   27,14 

Mergermarket 

  

discount

 

3.2.3  

, 27,06 27,22 

27,14 

. 

3.3 

(Trading Multiples of Comparable Companies method) 

3.3.1  

peer group
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-  

-  

-  

-  

-  

- 

 

3.3.2  

 

-  

- EV/EBITDA). 

 

   EV/Sales EV/EBITDA 
Shanghai International Port (Group) Co., 
Ltd. Class A 

 14.150 4,2 8,4 

Qingdao Port International Co Ltd Class 
H 

 7.284 3,9 10,1 

China Merchants Port Holdings Co., Ltd.  4.874 7,8 14,5 

International Container Terminal 
Services, Inc. 

 5.211 4,8 8,4 

Westports Holdings Bhd.  2.920 7,7 12,0 

COSCO SHIPPING Ports Limited  2.210 4,1 11,0 

Hamburger Hafen und Logistik AG  1.842 2,0 8,2 

Hutchison Port Holdings Trust  1.683 3,2 5,4 
Global Ports Investments PLC 
Sponsored GDR RegS  

584 3,1 5,6 

EUROKAI KGaA  438 2,5 7,7 

DFDS A/S  3.037 2,0 9,7 

   4,5 9,6 

   38,05 35,26 

   25,0% 25,0% 

   28,54 26,44 

   50,0% 50,0% 

   27,49 

 Factset 
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discount

 

3.3.3  

  

3.4  

X.A  

 

04.06 04.06
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 04.6 04.06.2021). 

, 508,790 

5,0  

 

04.06 25,7118. 

80

90

100

110

120

130

140

150

Χρηματιστηριακή εξέλιξη τιμής μετοχής σε σχέση με το Γενικό Δείκτη ΧΑ 

ThPA Γενικός Δείκτης

0

5.000

10.000

15.000

20.000

25.000

30.000

5,00 €

8,00 €

11,00 €

14,00 €

17,00 €

20,00 €

23,00 €

26,00 €

29,00 €

32,00 €

Τιμή μετοχής & Όγκος συναλλαγών

Αριθμός Μετοχών Τιμή Μετοχής Προσφερόμενο αντάλλαγμα

26,50€
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4.  

  

26,50

 

  

 

, 

 

 

 

 

,  2021 

ptima bank . . 

 

 

 

 

____________________                                                                     

 

Head Investment Banking 

25,12

27,14

27,49

23,50

24,00

24,50

25,00

25,50

26,00

26,50

27,00

27,50

28,00

Προεξόφληση Μελλοντικών 
Ταμειακών Ροών 

Συγκριτική Ανάλυση μέσω 
χρήσης πρόσφατων 

Συναλλαγών Συγκρίσιμων 
Εταιρειών 

Συγκριτική Ανάλυση 
Εισηγμένων Εταιρειών μέσω 

χρήσης Δεικτών 
Κεφαλαιαγοράς

Εύρος Τιμών Επιλεγμένων Μεθόδων Αποτίμησης

€/μετοχή Δημόσια Πρόταση
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